








Bau- und Nutzungsordnung

1. Geltungsbereich

§1

'Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das
kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Bau-
recht.

’lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten
und Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des
Bodens.

*Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

'Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen
und kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.

’Die wichtigsten Bestimmungen des iibergeordneten
Rechts finden sich im kantonalen Handbuch zum
Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

2. Raumplanung

§3

Die im Bauzonenplan farbig bandiert bezeichneten Fla-
chen dirfen nur erschlossen und uberbaut werden,
wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestal-
tungsplan vorliegt.

§4

Die Inventare (z.B. Uber Schutzobjekte, Naturobjekte,
Kulturobjekte usw.) und Grundlagenpldne (z.B. Ver-
kehrsrichtplan, landwirtschaftliche Eignungskarte usw.)
dienen zur Orientierung Uber bestehende Verhéltnisse.
Sie haben keine direkte rechtliche Wirkung fiir das
Grundeigentum. Sie sind nach Bedarf zu iiberpriifen
und gegebenenfalls anzupassen. Die Inventare sind bei
der Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen.
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3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

'Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

°Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwégung der betroffenen privaten und éffentlichen Interessen im Einzelfall fest.
Die mit "x" bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen,
sofern der Zonenzweck gewahrt wird.

®Bei den Gebaude- und Firsthdhen in dieser Tabelle gelten die kleineren Masse fiir Bauten in der Ebene, die grésseren Masse fiir Bauten am
Hang (vgl. hiezu § 15 ABauV).

“In den im Bauzonenplan dargesteliten larmvorbelasteten Fléchen gilt die Empfindlichkeitsstufe Il.

*Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene, als auch die geschlossene Bauweise zuléssig. In den Zonen D und G
diirfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshéhe von 4 m aufweisen.



§6

'Die Dorfzone umfasst den schiitzenswerten alten
Dorfteil, in dem die Erhaltung der bestehenden Misch-
Nutzung mit Wohn, Kleingewerbe- und Landwirt-
schaftsbauten sowie die bestehende Bebauungsstruk-
tur im Hinblick auf die Anordnung, die Gesamtform und
die Gestaltungsmerkmale der Geb&ude und Freirdume
erreicht werden soll.

Anstelle von Abbruch und Neubau sind Umbauten und
Sanierung zu fordern.

’Nebst Wohnbauten sind héchstens méssig stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe, deren Auswirkun-
gen im Rahmen herkdmmlicher Betriebe bleiben und
auf die Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind sowie
Landwirtschaftsbetriebe zuldssig. Nutzungen, die ein
tberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem
Verkehr verursachen, sind untersagt.

*Renovationen, Um- und Neubauten miissen sich in
Stellung, Staffelung, kubischer Erscheinung, Dachform,
Dachneigung, Fassadengliederung, Materialwahl und
Farbgebung, sowie unter Berlicksichtigung der her-
kémmlichen Bauweise sinnvoll in das bestehende Dorf-
kernbild einfligen. Dabei ist die Gestaltung der Vorplat-
ze und Baumgéarten besonders zu beachten. Bei Neu-
bauten gelten die unter § 5 aufgefiihrten Masswerte,
sofern dadurch nicht die Eingliederung in die bestehen-
de Struktur des betreffenden Quartierbildes beeintrach-
tigt wird. Bei geringfiligigen oder raumlich bedingten
Abweichungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von
diesen Masswerten gestatten.

Médglich ist die offene oder die geschlossene Bauweise
in Anlehnung an die bestehende Bebauung.

Im Dorfzonenbereich (slidlich der SBB-Haltestelle, ge-
mass Eintrag im Bauzonenplan) sind nur Kleinbauten
zugelassen.

‘Bestehende Bauten kdnnen unter Einhaltung des vor-
handenen Umfanges und der First- und Traufhéhen,
ungeachtet der Grenz- und Geb&udeabstédnde, sowie
der Vollgeschosszahlen umgebaut und erneuert wer-
den, sofern die vorhandenen Baukdrper den Anforde-
rungen des Ortsbildschutzes entsprechen. (§ 18)

Der zukiinftige Strassen- und Gehwegausbau ist jedoch
zu beachten.

*Der Gemeinderat kann {iber Baugesuche fiir Umbau-
ten, Neubauten und Renovationen sowie fiir Gebaude-
abbriiche in der Dorfzone vor seinem Entscheid zu La-
sten des Gesuchstellers ein fachménnisches Gutachten
einholen.

®Samtliche Bauten und Anlagen in der Dorfzone bediir-
fen einer Baubewilligung (§30 ABauV).
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§7

Die Zone W2 ist fiir freistehende Ein- und Doppelein-
familienhauser, Reihen- und Gruppenhduser bis 4
Wohnungen bestimmt. Nicht stérendes Gewerbe ist
zugelassen. Betriebe, die libermdassige ideelle Immis-
sionen verursachen (z.B. Spielsalons oder &hnliches)
sind verboten.

§8

Die Zone W3 ist fiir freistehende Mehrfamilienhauser
bestimmt. Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.
Betriebe, die iibermassige ideelle Immissionen verursa-
chen (z.B. Spielsalons oder dhnliches) sind verboten.

§9

'In der Gewerbezone wird die Bauweise von Fall zu Fall
durch den Gemeinderat gestiitzt auf einen Sondernut-
zungsplan festgesetzt unter Beriicksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse, den beteiligten &ffentlichen
und privaten Interessen sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Die Gewerbezone dient primér den ortlichen Kleinge-
werbebetrieben. Reine Lagerhallen sind nicht erlaubt.
Es sind nur méssig stérende Betriebe zulassig.
Wohnungen sind nur zugelassen, soweit sie aus be-
trieblichen Griinden absolut notwendig sind sowie fiir
Betriebsinhaber.

’Die Griinanlagen sind so anzulegen, dass
sie als Einsichtsschutz wirken

die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild
gewabhrleistet ist.

Diese Massnahmen sind in einem Bepflanzungsplan
nachzuweisen, der mit dem Baugesuch einzureichen
ist.

§ 10

'Die Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen ist fiir
vorhandene und kiinftige, dem offentlichen Interesse
dienenden Bauten und Anlagen bestimmt.

’Der Gemeinderat legt die Baumasse und die Abstiande
unter Berlicksichtigung privater und offentlicher Interes-
sen fest. Gegeniiber angrenzenden Wohnzonen sind
deren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.
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3.2 Landwirtschaftszone

§ 11

'Die Landwirtschaftszone ist fiir die liberwiegend bo-
denabhangige Produktion in den Bereichen Acker- und
Futterbau, Tierhaltung, Gemiise-, Obst- und Rebbau
sowie produzierender Gartenbau bestimmt.

’Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden
und Nutzungsformen richtet sich nach dem eidgenossi-
schen und dem kantonalen Recht.

*Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen
Ausgleich (z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind
zuldssig, soweit keine (berwiegenden, insbesondere
landwirtschaftliche Interessen entgegenstehen. Die
Flache von 50 a wird pro einzelne Anlage berechnet.

§ 12

'Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwégung
samtlicher betroffener Interessen optimaler Standort zu
wahlen. Sie haben sich in bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiigen.

°Fiir Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im (ibri-
gen werden Gebdudehdhen und Gebaudeldngen vom
Gemeinderat unter Beriicksichtigung der tatsachlichen
Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir
alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der hal-
ben Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m.

*In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstu-
fe Il

3.3 Schutzzonen
§13

'Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Ent-
wicklung von Lebensrdaumen schutzwirdiger Pflanzen
und Tiere.

Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
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#Zusatzlich werden folgende Naturschutzzonen ausgeschieden:
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3.5 Schutzobjekte
§17

'Die im Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte sind Naturobjekte
geschiitzt; sie durfen nicht beseitigt werden und sind

artgerecht zu unterhalten. Eine Beseitigung ist in Aus-

nahmeféllen bei Uberwiegendem offentlichen Interesse

moglich. Es ist entsprechender Ersatz zu schaffen.

2Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte | Bezeichnung im Plan

Hecken . " . ;fhéil'gr:ﬂnerg:Signéh‘qr- . |- B_rut_-f,u:n_,.Néhﬁ:iﬁgsﬁétbp
Feldgehdlze .. =
Ufergeholze

\Wertvoller Waldrand

Einzelbaum,  |grine () Punki(e)
Pl




§18

'Die im Bauzonenplan blau bezeichneten und im An-
hang |l aufgefiihrten Bauten und Objekte stehen we-
gen ihres kulturhistorischen und/oder symbolischen
Eigenwertes unter kommunalem Schutz. Ihre Substanz
(Volumen, Proportionen und Struktur; Material-, Kon-
struktions- und Gestaltungsmerkmale), ist zu erhalten.
Sie dirfen anders genutzt , renoviert, erganzt oder er-
weitert werden, sofern das Schutzziel gewahrt bleibt.
Abbruch ist verboten. Ueber Ausnahmen entscheidet
der Gemeinderat auf Grund eines neutralen Fachgut-
achtens.

’Die im Bauzonenplan griin bezeichneten Gebaude
sind fiir das Ortsbild von besonderem Wert und in ih-
rem Volumen geschiitzt. Zusétzlich zu den in Abs. 1
zugelassenen baulichen Massnahmen diirfen sie ab-
gebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatz-
bauten gesichert ist. Sie miissen an gleicher Stelle und
mit den bisherigen Aussenmassen wieder aufgebaut
werden. Von diesen kann nur abgewichen werden,
wenn dadurch eine fiir das Ortsbild gleichwertige L6-
sung entsteht. Aus Griinden der Verkehrssicherheit
kann eine geringfiigige Standortverschiebung verlangt
werden. Gesamthaft ist auf eine besonders gute Ein-
passung in das Ortsbild zu achten.

*Werden die gesetzlichen Abstinde zu Kantons-
strassen unterschritten, so setzt ein Wiederaufbau die
Zustimmung des Baudepartementes voraus.

“Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zo-
nenvorschriften

°An bauliche Massnahmen , welche der Erhaltung von
Gebauden mit Substanzschutz dienen, leistet die Ge-
meinde Beitrdge nach Massgabe der kantonalen Richt-
linien. Damit sind auch die Voraussetzungen fir kanto-
nale Beitridge gegeben. Beitragsgesuche miissen auf-
grund des Kostenvoranschlages gestellt werden. Sie
werden auf Grund der Bauabrechnung ausbezahlt

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§ 19

"Nutzungsart:
Spezialzone fiir massig stérenden Gemiisegartnereibe-
trieb.
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2Art der Bebauung

Der Gemiisegartnerei dienende Bauten und Anlagen
wie Treibhauser, Biiros, Betriebsraume, Werkstatten,
Abstellrdume und betriebsnotwendige Wohnungen
(Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Angestelltenzimmer).

*Betriebsgebéaude und betriebsnotwendige Wohnbau-
ten sind nur auf den im Kulturlandplan mit einem
Punktraster versehenen Flachen der Spezialzone
Gartnerei zulassig.

‘Empfindlichkeitsstufe: Il

Zulassige Geschosszahl: 2 Vollgeschosse
Maximale Gebaudehoéhe: 7.80 m
Maximale Firsthéhe: 10.80 m

°Die Grenz- und Geb&udeabstédnde, die maximale
Bauldnge werden vom Gemeinderat unter Wahrung
der offentlichen und privaten Interessen auf Grund ei-
nes Gesamtbebauungs- und Betriebskonzeptes festge-
legt.

Die Bauten sind gut ins Landschafts- und Ortsbild ein-
zupassen. Der Gemeinderat kann im Rahmen der
Baubewilligung besondere Auflagen fiir die Bepflan-
zung und die Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild
machen.

°Eine Baubewilligung kann erst erteilt werden, wenn die
notwendige Grunderschliessung fiir die Spezialzone
Gartnerei (Verkehr, Kanalisation, \Wasser inkl. Brand-
schutz, elektrische Energie, etc.) vorhanden ist oder mit
dem Geb&ude erstellt wird.

’Falls innerhalb von fiinf Jahren ab Rechtskraft des
Kulturlandplanes fiir den wesentlichen Teil der Géartne-
rei keine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt und der
Bau nicht ernsthaft mit dem Willen, ihn ziigig zu vollen-
den, begonnen wird, fallt die Spezialzone Gartnerei
inklusive die zugehorigen Nutzungsvorschriften dahin.
Es entsteht {ibriges Gebiet. Die Gemeinde hat dann-
zumal diese Fldche im ordentlichen Verfahren einer
geeigneten Zone zuzuweisen.

4. Definitionen

§ 20

Untergeschosse, Dach- und Attikageschosse werden
nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache gezanhit.

Ausnitzungsziffer



§ 21

'Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartieren
passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr
wie Laden, Biiros und Geschéfte, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

’Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen,
die im Rahmen herkbmmlicher Handwerks- und Gewer-
bebetriebe bleiben, auf die iiblichen Arbeits- oder Off-
nungszeiten beschrdnkt sind und nur voriibergehend
auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als méassig
storend.

§ 22

'Die Grenzabstdnde kdnnen bei Einhaltung des Ge-
baudeabstandes durch schriftliche Vereinbarung un-
gleich verteilt werden.

®Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

§ 23

"Wird die in der Zoneneinteilung fir den Mehrldngenzu-
schlag vorgeschriebenen Fassadenlénge, ohne Anbau-
ten und vorspringende Gebé&udeteile, liberschritten, so
erhohen sich die Grenzabstdnde gegeniiber den ver-
ldngerten Geb&udeseiten um einen Viertel der Mehr-
lange, jedoch héchstens um 4.00 m.

*Bei riickspringenden Gebaudeteilen darf die fiir die
Bemessung des Mehrldngenzuschlages massgebliche
Fassadenldange um das Mass des Riicksprunges ver-
ringert werden (Anhang I)

§ 24

Werden die architektonischen, gesundheits- feuer- und
sicherheitspolizeilichen Anforderungen erfiillt, so muss
ein Neubau nur den vorgeschriebenen Grenzabstand,
jedoch nicht den Gebaudeabstand zu einem Nachbar-
gebaude einhalten, das vor Inkrafttreten dieser Bauord-
nung erstellt wurde.

§ 25

'Wenn nicht durch Baulinien oder Sichtzonen etwas an-
deres bestimmt ist, miissen nachstehende Mindest-
abstdnde gegeniber Gemeindestrasse und dem Ge-
meingebrauch zugéngliche Privatstrassen eingehalten
werden
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a) Bauten 4.00m

b) Einfriedungen, Larmschutzein-
richtungen und Mauern (inkl.
Stitzmauern) sowie Baume bis
zu 1.80 m Héhe 0.60 m
Der Abstand gilt nur bei angren-
zender Fahrbahn

c¢) Stitzmauern und
B&ume iiber 1.80 m Héhe
- bei angrenzender Fahrbahn 2.00 m
- bei angrenzendem Trottoir 1.00 m

“Einfriedigungen gegeniiber Gemeindestrassen und dem
Gemeingebrauch zugéngliche Privatstrassen dirfen nicht
héher als 1.80 m sein. Sie diirfen keine scharfen Spitzen,
Stacheldrdhte u.dgl. aufweisen.

§ 26
Entlang der Baugebietsgrenzen dirfen Einfriedigungen Einfriedigungen
bis auf 60 cm an die Grenze gesetzt werden. zwischen privaten
Einfriedigungen dirfen keine scharfen Spitzen, Sta- Grundstiicken
cheldrahte u. dgl. aufweisen.

§ 27
'Arealiiberbauungen sind nur in den Zonen W2, W3 Arealiiberbauungen

und G zuldssig. Arealiiberbauungen sind nur dann
mdglich, wenn die zusammenhédngende, anrechenbare
Landfliche mindestens 3'000 m? betrégt.

’Der Gemeinderat erldsst Richtlinien iiber die Anlage Richtlinien Gemein-
und Gestaltung der Spielflichen, der Gemeinschafts- schaftsanlagen,
rdume und der Garagierung. Garagierung

5. Bauvorschriften

§28
'Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie Beniitzung von Pri-
die Strassennummerierung der Bauten sind Sache des vateigentum

Gemeinderates.

*Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personen-
unterstdnde bei Bushaltestellen und andere dhnliche im
offentlichen Interesse liegenden Einrichtungen diirfen
an die Grenze der Privatgrundstiicke gestelit werden.

16



*Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer
ist moglichst Riicksicht zu nehmen.

§ 29

"Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Mate-
rial und Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten
Regeln der Baukunst als Richtlinie.

’Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute an-
ordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit
uberwiegende offentliche Interessen dies erfordern.

§ 30

'Aussenwiénde diirfen nachisoliert werden, selbst wenn
dadurch die Vorschriften liber die Grenz- und Gebéu-
deabstande nicht mehr in vollem Masse eingehalten
und die Ausniitzungsziffer tiberschritten werden

’Die Nutzung erneuerbarer Energie (z.B. Holz-, Son-
nen- und Bioenergie, Grundwasser) liegt im 6ffentlichen
Interesse und ist wiinschenswert.

§ 31

'Fir Wohn- und Schlafraume in Neubauten gelten
nachstehende Masse:

e Raumgrosse: mind. 10 m?
¢ Raumhohe:
— Voligeschoss mind. 2.30 m
— Dachgeschoss mind. 2.30 m
auf mind. 5 m® Flache
« Fensterflache: 1/10 der anrechenbaren
Bodenflache

(die Fenster miissen
direkt ins Freie flihren)

Nebenrdume in Mehrfamilien-
hausern, Abstellraum:

e pro Wohnung mind. 4 m? (im Estrich
oder auf dem gleichen

Geschoss wie die

Wohnung
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e Keller
— fiir eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m?

~ fiir jedes weitere Zimmer 1 m?zusétzlich

Die Wohnungen haben ausreichende und gut beniitz-
bare Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuwei-
sen (ausgenommen Klein- und Dachwohnungen)

2In der Zone W3 kann bei Kleinwohnungen bis 2 Zim-
mer auf Abstellrdume verzichtet werden.
§ 32

'Die Mindestbreite fiir Vorplatze, Treppen und
Géange betragt 1.20 m. Bei Einfamilienhdusern darf die-
ses Mass unterschritten werden.

’Die Mindesthéhe von Balkonbriistungen betrégt 1.00
m, diejenige von Treppengelédndern betragt 0.90 m.
Gelander-/Briistungsdurchldsse sowie Trittéffnungen
diirffen nicht mehr als 0.12 m H6he oder Breite aufwei-
sen.

§ 33

Der Gemeinderat kann den Bezug von WWohnungen und
Arbeitsrdumen verweigern, wenn das Geb&ude nicht
genitigend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und
Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
oder Warmeschutzes nicht erfiillt sind.

§ 34

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut
zugéngliche und abschliessbare Abstellrdume fiir Ve-
los, Kinderwagen usw. vorzusehen.

§ 35

'Bei Mehrfamilienhdusern sind Garagen und Abstell-
plétze so anzuordnen, dass bewohnte Rdume nicht mit
Immissionen beeintrachtigt werden und eine zweck-
méassige Anordnung der Spiel- und Freiflachen maoglich
ist. Fusswege und Zufahrten sind nach Mdglichkeit zu
trennen.

“Der Garagenvorplatz muss von der Strassen- bzw.
Gehweggrenze gemessen eine Tiefe von mindestens
5.50 m aufweisen. In der Dorfzone kann dieses Mass
reduziert werden.

Gange, Treppen

Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsrdu-
men

Velos, Kinderwagen

Garagenvorplatze
Radien
Zufahrten



*Zur Entwésserung von Garagen, Garagenvorplétzen,
Einstellraumen fiir Motorfahrzeuge und Parkplatzen von
Wohnbauten miissen Schlammsammler mit Tauch-
bogen eingebaut werden.

Die Garagenvorplatze sind so zu erstellen, dass kein
Abwasser auf die Strasse fliessen kann. Wo immer
moglich, sind Abstellplatze als nicht versiegelte Fldchen
zu erstellen.

“Zufahrten im Freien dirfen hochstens 15% Neigung
aufweisen. Sie sind in der Regel auf eine Tiefe von
5.00 m mit einer Neigung von héchstens 7% an die
Strassen anzuschliessen. Zufahrten haben Radien von
mindestens 3.00 m aufzuweisen.

§ 36

1Spielplétze sind auf privatem Grund nach Médglichkeit
abseits von Strassen, Zufahrten und Autoabstellpldtzen
an gut besonnten Stellen zu erstellen. Sie miissen
durch die Grundeigentiimer unterhalten werden, zu-
ganglich bleiben und dirfen nicht zweckentfremdet
werden.

’Die Grundfliche der Kinderspielpldtze und Spiel-
flichen hat gesamthaft mindestens 15% der anrechen-
baren Bruttogeschossflache zu betragen.

*Die Bereitstellung von Kinderspielpldtzen und Spielfla-
chen kann auf einem anderen Grundstiick oder ge-
meinsam mit anderen Grundeigentiimern erfolgen. Die
Anlage muss aber in nitzlicher Distanz (Sichtkontakt)
zu den Wohnhéausern liegen und von den Kindern ge-
fahrlos erreicht werden.

‘Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als acht Woh-
nungen ist ein gedeckter Kinderspielplatz und/oder ein
Gemeinschaftsraum fiir Freizeitbeschaftigung zu schaf-
fen.

§ 37

Bei Mehrfamilienhausern und Arealiiberbauungen sind
ein moglicher Kompostierplatz und mindestens ein Ab-
stellplatz flir Abfallcontainer auszuweisen.

Spielplatze

Ersatzlésungen

Container, Kom-
postplétze
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6. Schutzvorschriften

§ 38

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten
und Anlagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grésse der Baukuben

c¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedung

?Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Material-
abgaben, Dachaufsichten, Aufnahmepléane des Alt-
bestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebaude-
profilen, Angaben iiber Gestaltung und Bepflanzung
des Aussenraumes usw.) verlangen,

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten,

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei ausser-
gewdhnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen,

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender An-
lagen und Bauteile verlangen, soweit dies technisch
mdglich und wirtschaftlich tragbar ist und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beein-
trachtigung der Umgebung nicht auf andere Weise
vermieden werden kann.

§ 39

'Die Neigung der Dachflédchen soll in der Regel zwi-
schen 20° und 45° liegen.

’Alle Dachaufbauten miissen &sthetisch befriedigen
und mit den darunterliegenden Fassaden harmonieren.
Dacheinschnitte sind in der Dorfzone nicht erlaubt.

3Schr.éigdéicher missen gegeniiber &ffentlichen Wegen
und Strassen mit Schneefangvorrichtungen versehen
werden.

§ 40

'Das Terrain soll nicht unnétig verdandert werden. Oko-
logisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind
zu schonen. Terrainverdnderungen diirfen die Nach-
barn nicht (iberméssig beeintrachtigen, miissen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschrénken.
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§ 44

Die Baubewilligungsbehdrde kann die Anforderungen
an die Larmarchitektur (Stellung und Gestaltung der
Bauten, Anordnung larmempfindlicher Rdume, Schall-
schutzmassnahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte
eingehalten sind, im Sinn der Vorsorge erh6hen, soweit
dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaft-
lich tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit
larmempfindlichen Raumen, die die elementaren Re-
geln des Larmschutzes missachten sowie in Gebieten,
die infolge Vorbelastung der né&chsthoheren Em-
pfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

7. Vollzug und Verfahren

§ 45

'Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender
Funktion bestellen. Er kann fiir die Priifung von Ge-
suchen und fir Vollzugskontrollen externe Fachleute
sowie regionale Stellen beiziehen.

’Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvor-
haben, die weder nachbarliche noch offentliche Interes-
sen berlhren, an die Baukommission delegieren. Im
ubrigen ist fir Verfigungen und Entscheide aller Art der
Gemeinderat zustandig.

*Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Re-
glement.

§ 46
Die Gebiihren und die Tragung der weiteren Ver-
fahrenskosten (Auslagen fiir externe Fachleute und

regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach
dem Gebilihrenreglement der Gemeinde.

§ 47

'Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Vollzug Na-
turschutz erlassen.
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Anhang |

Grenzabstand, Mehrldngenzuschlag

Beispiel fur Bauten in der Zone W2
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Gk = Grenzabstand klein
Gg = Grenzabstand gross

L = FirMehrldngenzuschlag
massgebliche Fassadenldnge

Mlz = Mehrldngenzuschlag: % von tiber 12m



ANHANG i

Gebiude mit Substanzschutz

Gebaude Parz. Gebaude- Besitzer
Nr. Nr. umschrieb
66 77 Wohnhaus Schweiz. Bundesbahnen
mit Scheune Kreisdirektion I

Hauptabt. Liegenschaften

74 96 Speicher Ulrich Alfred
Féhrenweg 9

5312 Déttingen

4 100 alte Trotte Schonenberger Hans
5323 Rietheim
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